Fakta om obligationen
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Udstedelseskurs
Afregningsvaluta
Borsnotering
Registrering
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Afdrag
Indfrielseskurs

Betalingsprofil

DKO0030019971
Nordea Bank Finland Plc
3. februar 2006

18. februar 2022. Udsteder har ret til at fortidsindfri en del af ud-
stedelsen den 18. februar 2010. Hvis Underliggende Fond lukker
eller ophorer med at eksistere, vil obligationen blive fertidsindfriet pa
betalingsdatoen umiddelbart efter den sidste betaling fra fonden.

102,00

Euro

Obligationen vil blive segt noteret p4 Kebenhavns Fondsbers A/S
Veerdipapircentralen A/S

Hvis der tegnes for mindre end 15 mio. euro nominelt, forbeholder
Nordea sig ret til at aflyse udstedelsen. Hvis der tegnes for mere
end 70 mio. euro nominelt, forbeholder Nordea sig ret til at reducere
ordrerne.

Aberdeen Indirect Property Partners (AIPP)

Halvarlig, variabel. Se afsnittet Betalingsprofil nedenfor.
Halvarlige, variable. Se afsnittet Betalingsprofil nedenfor.
Variabel, se afsnittet Betalingsprofil nedenfor.

Sa lzenge obligationens hovedstol efter afdrag udger mindst 10

pct. af den oprindelige hovedstol, betales en halvarlig kuponrente
svarende til nettobetaling®, dog hgjst 4 pct. af den aktuelle hovedstol.
Hvis nettobetaling er hejere end 4 pct. af den aktuelle hovedstol,
udbetales det resterende beleb som afdrag pa obligationen til kurs
100.

Nar obligationens aktuelle hovedstol udger 10 pct. af den oprindelige
hovedstol, udbetales hele nettobetalingen som kuponrente.

De sidste 10 pct. af obligationens hovedstol vil blive tilbagebetalt pa
udlebsdatoen til en kurs, der beregnes som veerdien af den sidste
nettobetaling divideret med den resterende hovedstol ganget med
100. Dette vil ogsa veere tilfeeldet, hvis Underliggende Fond ikke er
lukket inden 18. februar 2022.

% Nettobetaling svarer til betalingerne fra de underliggende ejendomsfonde tillagt renteindteegter fra place-
ringen pa pengemarkedet og fratrukket Nordeas omkostninger til administration. Nettobetaling vil altid veere

sterre end eller lig 0.

Handel efter udstedelse Ordrer om tilbagesalg kan gives til Nordea pa et hvilket som helst

Praktiske oplysninger

Beskatning

tidspunkt. Hvis det er muligt, vil Nordea lebende matche modsatret-
tede ordrer.

Obligationen kan tegnes i Nordea i perioden fra 16. januar til 27.
januar 2006. Tegningsprospektet kan rekvireres samme sted, og
Nordea anbefaler, at prospektet leeses inden tegning.

Obligationen beskattes efter kursgevinstlovens regler om finansielle
kontrakter. Finansielle kontrakter beskattes efter et lagerprincip.
Det betyder en lebende arlig beskatning, idet veerdien skal opgeres
ultimo hvert ar, saledes at gevinst/tab i forhold til forrige ultimoop-
gerelse - eller en evt. kebskurs i lebet af &ret - indgar i indkomstop-
gerelsen arligt. Ved salg eller indfrielse sker opgerelsen i forhold

til seneste ultimoopgerelse eller evt. kebskursen, hvis den er kebt
indenfor samme ér.

Privatpersoner

Gevinster beskattes som kapitalindkomst. Tab kan fradrages i det
omfang, der i de foregaende &r har veeret gevinster pa obligationen
eller pa andre finansielle kontrakter. Fradraget sker i sé fald i kapital-
indkomsten i det ar tabet konstateres. Har der ikke veeret gevinster i
de foregaende ar, kan tabet modregnes i senere gevinster pa obliga-
tionen eller pa andre finansielle kontrakter og obligationer omfattet af
kursgevinstlovens § 29.

Midler omfattet af virksomhedsskatteordningen kan anvendes til keb
af obligationen.

Selskaber, fonde m.v.

Gevinster indgar i selskabsindkomsten og tab modregnes i selskabs-
indkomsten i det ar tabet konstateres. Der er ikke som for personer
tabsbegraensningsregler.

Investering for pensionsmidler

Investering i obligationen kan tillige foretages for pensionsmidler,
f.eks. i forsikringsselskaber, eller for midler i pengeinstitutternes
pensionsordninger. Afkastet vil veere omfattet af lov om beskatning af
visse pensionskapitaler m.v., hvilket betyder, at afkastet opgjort efter
ovennzevnte lagerprincip beskattes med 15 pct.
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Aberdeen Ejendomsfond-obligation

Investér i europaeiske erhvervsejendomme med et forventet

afkast pa 7-10 pct. om aret

I flere europeeiske lande er prisen pa og
indteegten ved udlejning af erhvervs-
ejendomme steget langt mindre i de
seneste ar sammenlignet med prisen
pa ejendomme til beboelse. Men Nor-
dea forventer, at der i de kommende ar
vil komme veesentligt mere gang i den
europeiske gkonomi. Og det vil betyde
oget eftersporgsel efter erhvervsejen-
domme og fa prisen og indtegten ved
udlejning af disse til at stige.

Nordea udsteder nu som den forste i
Danmark en ny type obligation, der
giver mulighed for at fa del i afkastet pa
erhvervsejendomme. Obligationen, hvis
afkast forventes at veere 7-10 pct.! om
aret, anbefales seerligt til langsigtede
investorer. Tegningsperioden er fra 16.
januar til 27. januar 2006.

Afkast afhaenger af ejendomsfond
Obligationens afkast afheenger af udvik-
lingen i erhvervsejendomsfonden Aber-
deen Indirect Property Partners (AIPP).
AIPP investerer i europeeiske ejendoms-
fonde og forventes at levere et hoijt af-
kast med lav samvariation med aktie- og
obligationsmarkederne. Fondens afkast
vil blive udbetalt lobende og bestéar bade
af lebende indteegter fra udlejning af
erhvervsejendomme og af eventuelle
gevinster ved salg af ejendomme.

Obligationen udbydes til kurs 102 i euro
og giver private investorer adgang til

at investere i en ejendomsfond, som al-
mindeligvis er forbeholdt institutionelle
investorer.

Mere om Aberdeen Indirect Property
Partners ”fond af fonde”

AIPP administreres af Aberdeen Pro-
perty Investors IIM S.A. i Luxembourg,
som er en del af det internationale
kapitalforvaltningsselskab Aberdeen
Asset Management Plc (se boks 1). AIPP
er en sakaldt “fond af fonde” (se boks 2),
der foretager investeringer i europeei-
ske ejendomsfonde. Malet for AIPP er

at skabe hoje langsigtede afkast ved at
udnytte et indgaende kendskab til det
europaiske ejendomsmarked til neje at
udveelge en portefolje af attraktive ejen-
domsfonde. De udvalgte fonde adskiller
sig fra hinanden ved at investere i for-
skellige typer af ejendomme som kon-
tor-, forretnings- og lagerejendomme.
Fondene folger derudover forskellige
investeringsstrategier, hvilket sikrer en
bred portefelje af fonde. AIPP tilgodeser
bade et onske om at opna en lebende
indtaegt ved udlejning af ejendomme
samt et onske om at opna gevinster ved
salg af ejendommene, nar fondene luk-
kes ned igen. Pa nuveerende tidspunkt
har AIPP investeret i fem fonde, og AIPP
har til hensigt at investere i op til yderli-
gere ti fonde.

Mere om obligationen

Obligationens lebetid er op til 16 ar og
afheenger af, hvor hurtigt de underlig-
gende fonde selger deres ejendomme.
Pa udstedelsesdatoen vil en del af obli-
gationens nominelle beleb blive inve-
steret i fonden AIPP. Den resterende del
vil blive placeret pa en indskudskonto
hos Nordea Bank og vil blive forrentet.
Efterhanden som AIPP i de kommende

! Effektiv rente beregnet pa baggrund af Aberdeen Property Investors forventninger til betalingerne fra ejen-

domsfonden AIPP.

Figur 1. Obligationens struktur
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ar investerer i flere ejendomsfonde, vil ejendomsfonde tillagt renteindtaegter

yderligere belob blive investeret i AIPP. I fra placeringen pa pengemarkedet og

tilfeelde af, at AIPP vurderer, at der ikke fratrukket Nordeas omkostninger til

findes et tilstreekkeligt antal attraktive administration®. Obligationen betaler en

ejendomsfonde at investere i, vil en del kuponrente pa op til 4 pct. pr. halvar, og

af obligationens hovedstol blive tilbage- resterende betalinger vil blive tilbagebe- i
betalt til kurs 100 efter 4 ars lobetid. Se talt som afdrag pa obligationen. Nar der |
figur 1 for en illustration af obligatio- kun er 10 pct. af obligationens hovedstol
nens struktur. tilbage, vil alle betalinger frem til sidste _ i

terminsdato blive udbetalt som kupon- I . =
Obligationens lobende betalinger folger rente. Se figur 2 for en illustration af =
betalingerne fra de underliggende obligationens forventede betalingsprofil. i _|_
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Figur 2. Obligationens forventede betalingsprofil (pr. 100 euro nominel obligation) r ) T
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Note 1: Betalingerne er halvarlige og beregnet pa baggrund af Aberdeen Property Investors forventninger til -y
betalingerne fra ejendomsfonden AIPP. De realiserede betalinger kan derfor veere sterre eller mindre eller o
ligge for eller senere end illustreret ovenfor. | —[ | |—|
|

2 Nordeas administrationsomkostninger udger 0,5 pct p.a. af det beleb, der er investeret i AIPP.

Obligationens betalingsprofil afheenger
af veerdien af de ejendomme fondene
ejer pa salgstidspunkterne, lejeindteeg-
terne fra ejendommene samt forrent-
ningen af pengemarkedsplaceringen.
Eventuelle stigninger i lejeindteegterne
og/eller gevinster ved salg af ejendom-
me vil afspejle sig i hgjere kuponrente-
og afdragsbetalinger - og omvendt.

Obligationen reducerer risikoen i en
portefolje

Ud over at tilbyde et attraktivt afkast,
kan Aberdeen Ejendomsfond-obliga-
tionen medvirke til at ege risikospred-
ningen i en eksisterende portefelje af
aktier og obligationer. Dette skyldes, at
samvariationen mellem udviklingen i
ejendomsmarkedet og aktie- og obliga-
tionsmarkederne er relativ lav, bade pa

kort og langt sigt. Obligationen forbed-
rer derfor det samlede afkast/risiko-for-
hold i en typisk portefolje. Investering

i obligationen gor det saledes muligt at
opna et hojere forventet afkast uden at
forege portefoljens risiko.

Aberdeen Ejendomsfond-obligationen
er endvidere et mere sikkert alternativ
i forhold til direkte investering i ejen-
domme eller investering i ejendoms-
obligationer. Dette skyldes, at afkastet
pa disse investeringstyper er meget
afhaengigt af udviklingen i et begraenset
antal ejendomme i en afgreenset del af
ejendomsmarkedet. Ved investering i
Aberdeen Ejendomsfond-obligationen
reduceres denne risiko via investering
i forskellige ejendomstyper, der er geo-
grafisk spredt ud over Europa.

Boks 1: Hvad er Aberdeen Indirect Property Partners (AIPP) ?

AIPP er en "fond af fonde” (se boks 2), der forvaltes af Aberdeen Property Investors [IM S.A. i Luxem-
bourg (API, se www.aberdeenpropertyinvestors.com). APl er en del af det internationale kapitalforvalt-
ningsselskab Aberdeen Asset Management Plc, der har omkring 72 milliarder pund under forvaltning.
AIPP er skabt i samarbejde med en raekke store institutionelle investorer, bl.a. The State Pension Fund
(investeringsorganisation, der administrerer pensionsmidler for den finske stats ansatte), Folksam (le-
dende svensk forsikringsselskab) og Nordea Liv & Pension (Nordeas pensionsselskab). Disse investorer
har allerede investeret mere end 160 mio. euro i fonden.

Boks 2: Hvad er fordelene ved en ”fond af fonde”?

En "fond af fonde” er en fond, der investerer i andre fonde (underliggende fonde). Ved at overlade
udveelgelsen af ejendomsfonde til en "fond af fonde” udnyttes forvalterens specialviden om europeei-

ske ejendomsfonde og det europzeiske ejendomsmarked til at udveelge en attraktiv portefelje af fonde.
Forvalteren kan endvidere sikre, at denne portefalje opnar den enskede diversificering mht. geografisk
spredning, valg af ejendomstyper (kontor-, forretnings- og lagerejendomme) og investeringsstrategi (af-
vejning mellem lebende betalinger og mulighed for gevinster ved salg af eiendomme). Derudover patager
forvalteren sig det lebende praktiske arbejde, f.eks. overvagning af de underliggende fonde og rapporte-

ring af portefeljens samlede udvikling.




